Stupski Inkubator Technologiczny
zarzgdzany przez Pomorska Agencje
Rozwoju Regionalnego

Regulamin funkcjonowania Stupskiego Inkubatora Technologicznego

Celem niniejszego Regulaminu jest przekazanie informacji o zasadach dziatania w Stupskim
Inkubatorze Technologicznym oraz okreslenie podstawowych regut w celu zapewnienie
sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania obiektu do przestrzegania ktérych zobowigzani sg
Najemcy Stupskiego Inkubatora Technologicznego (SIT)

SIT to wyodrebniona organizacyjnie i lokalowo jednostka PARR S.A. zlokalizowana przy ulicy
Portowej 13b, ktéra daje mozliwos¢ skorzystania z pomocy w uruchomieniu i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej poprzez zapewnienie infrastruktury, preferencyjne warunki najmu
powierzchni biurowej i produkcyjnej oraz $wiadczenie ustug wspierajgcych.

Celem dziatania SIT jest rozwijanie przedsigbiorczosci, przycigganie inwestorow innowacyjnych
branz, tworzenie nowych miejsc pracy poprzez zapewnienie przedsiebiorcom, podmiotom
i instytucjom korzystnych warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz rozwijanie
wspotpracy.

Definicje:

PARR S.A. - Pomorska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibg w Stupsku, ul. Obroncéw
Wybrzeza 3.

Zarzadzajacy SIT/Zarzadca — Pomorska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.

Przedsigbiorca - zgodnie z definicjg z ustawy z dnia 2 lipca 2004r. (Dz.U. z 2010r. nr 220, poz. 1447 ze
zm.) o swobodzie dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorca jest osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawna, ktérej odrebna ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng — wykonujgce
we witasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarczg. Za przedsiebiorce uznaje sie takze wspdlnikow spofki
cywilnej.

Najemca - osoba prawna z ktérg PARR S.A. jako zarzgdzajgcy SIT zawarta umowe najmu pomieszczen
w SIT.

Branze preferowane - IT — technologie informatyczne, energie odnawialne, robotyka i automatyka,
dziatalno§¢ w zakresie inzynierii i specjalistycznego projektowania, branza kreatywna (grafika
komputerowa, techniki multimedialne, oprogramowanie), badania naukowe, prace rozwojowe i analizy
techniczne.

Preferencyjne stawki czynszu - stawka czynszu z uwzglednieniem obnizki przewidzianej do
zastosowania dla danej grupy najemcow.

Niniejszy Regulamin nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.
Regulamin sktada sie z dwéch Rozdziatéw.

Rozdziat | - Zasady przyjecia firm do SIT (str. 2-4)
Rozdziat Il - Zasady dziatania firm w SIT (str. 5-9)
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Stupski Inkubator Technologiczny
zarzgdzany przez Pomorska Agencje
Rozwoju Regionalnego

Rozdziat | — Zasady przyjecia firm do SIT
§ 1 Ogoblne warunki przyjecia do SIT

Podmiotami moggcymi ubiegac sie o przyjecie do SIT sg przede wszystkim:

a) nowopowstate mikroprzedsiebiorstwa oraz podmioty majgce zarejestrowang dziatalnos¢
gospodarczg nie dtuzej niz 3 lata w momencie podpisania umowy najmu (start-up);

b) przedsiebiorstwa o duzym potencjale wzrostu lub planujgcych wdrozenie innowacji, ktére
w momencie podpisania umowy miaty zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza dtuzej niz 3 ale nie
dtuzej niz 10 lat. (firmy innowacyjne);

¢) instytucje otoczenia biznesu, ktérych dziatalnos¢ jest odpowiedzig na potrzeby firm w tym tych
dziatajgcych w SIT (instytucje otoczenia biznesu);

Z oferty wynajmu powierzchni SIT mogg skorzysta¢ takze inne podmioty wpisujgce sie w misje SIT

pod warunkiem dostepnosci powierzchni.

Dopuszcza sie takze mozliwosé przyjecia do SIT przedsiebiorcéw na zasadach ustalonych odrebnie,

w ramach nagrod fundowanych przez SIT samodzielnie lub w wyniku wspdélnego przedsiewziecia z

innymi podmiotami.

Dziatalno$¢ Stupskiego Inkubatora Technologicznego ukierunkowana jest przede wszystkim na firmy

dziatajgce w branzach preferowanych.

Przedsiebiorcy typu jako startup oraz firma innowacyjna majg mozliwosc¢ korzystania z preferencyjnych

stawek czynszu.

§ 2 Zasady rekrutacji start-upéw i firm innowacyjnych

Rekrutacja do SIT odbywa sie w sposob otwarty i ciggty pod warunkiem dostepnosci powierzchni.
Podmiot zainteresowany przyjeciem do SIT zobowigzany jest do wypetnienia i przestania w formie
elektronicznej (podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym) lub dostarczenie w wersji
papierowej formularza zgtoszeniowego (wraz z wymaganymi zatgcznikami) ktérego wzor jest
udostepniony na stronie internetowej www.sit.slupsk.pl.

Formularz zgtoszeniowy powinien by¢ wypetniony w jezyku polskim, zawiera¢ wszystkie strony
i wypetnione wszystkie punkty oraz podpisany przez osoby/osobe upowazniong.

Podmiot ubiegajacy sie o korzystanie z powierzchni na preferencyjnych warunkach (po obnizonej
stawce czynszu) dodatkowo musi wypetni¢ Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie
o0 pomoc de minimis, ktérego wzor zamieszczony jest na stronie.

Na podstawie informacji zawartych w formularzu zgtoszeniowym zostanie przeprowadzona ocena
i przyznana punktacja.

Na etapie oceny Podmiot ubiegajgcy sie o przyjecie do SIT moze zosta¢ poproszony o dodatkowe
informacje, wyjasnienia, dokumenty lub spotkanie.

Komisja Oceniajgca analizuje stopiern zgodnosci prowadzonej dziatalnosci z celami dziatania SIT oraz
dokonuje oceny na podstawie kryteriow merytorycznych.

Zadaniem Komisji Oceniajgcej jest wytonienie i rekomendowanie Dyrektorowi podmiotéw ktérych
dziatalnos¢ jest w najwyzszym stopniu zgodna z misjg Inkubatora Technologicznego.

Komisja Oceniajgca rekomenduje do przyjecia firmy ktére w ocenie punktowej uzyskaty minimum
15 punktow.
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Stupski Inkubator Technologiczny
zarzgdzany przez Pomorska Agencje
Rozwoju Regionalnego

Komisja moze rekomendowac podmiot ktdry nie uzyskat wymaganej minimalnej liczny punktéw ale

wymaga to szczegotowego uzasadnienia stanowiska.

Na podstawie Karty oceny przygotowanej przez Komisje jest podejmowana przez Dyrektora decyzja o

przyjeciu podmiotéw do SIT.

Wejscie do SIT jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy dysponuje on wolng powierzchnig,

a przedsiebiorca przejdzie pozytywnie proces rekrutacji. Od decyzji nie przystuguje odwotanie w

zadnym trybie odwotawczym. Klient nie moze powotywacC sie na zadne zapewnienie zwigzane

z udostepnieniem mu powierzchni inne niz formalna pozytywna ocena procesu rekrutacji.

O wynikach rekrutacji ubiegajgcy sie o miejsce zostang powiadomieni drogg elektroniczng.

Zakonczeniem procedury bedzie podpisanie umowy najmu pomiedzy przedsiebiorca a Pomorskg

Agencjg Rozwoju Regionalnego S.A. jako Zarzadzajgcym Stupskim Inkubatorem Technologicznym.

W przypadku braku dostepnej powierzchni w SIT podmiot rekomendowany do przyjecia do SIT

zostanie wpisany na liste rezerwowa.

Do SIT nie mogg zostac¢ przyjeci nastepujgcy przedsiebiorcy:

a) prowadzacy dziatalnos¢ z naruszeniem przepiséw o nieuczciwej konkurencji;

b) prowadzacy dziatalnos¢ z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawnych;

c) figurujgcy w Krajowym Rejestrze Dtugéw jako dtuznicy;

d) zalegajacy ze sktadkami w ZUS z tytulu ubezpieczen zdrowotnych lub z podatkami.

e) prowadzacy lub zamierzajgcy prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg stwarzajgcg zagrozenie dla
srodowiska naturalnego i potencjalnie ucigzliwg dla pozostatych firm funkcjonujgcych w obiekcie.

§ 3 Zasady rekrutacji dla innych firm oraz podmiotéw typu I0OB

Przyjecie do SIT odbywa sie pod warunkiem dostepnosci powierzchni dla tej grupy klientéw.

Podmiot zainteresowany przyjeciem do SIT zobowigzany jest do wypetienia i przestania w formie
elektronicznej (podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym) lub dostarczenie w wersji
papierowej formularza zgtoszeniowego (wraz z wymaganymi zatgcznikami) ktérego wzor zostanie
przekazany na wniosek podmiotu.

Formularz zgtoszeniowy powinien by¢ wypetniony w jezyku polskim, zawiera¢ wszystkie strony
i wypetnione wszystkie punkty oraz podpisany przez osoby/osobe upowazniona.

Na podstawie informacji zawartych w formularzu zgtoszeniowym zostanie przeprowadzona przez
Komisje Oceniajgca analiza stopnia w jakim prowadzona dziatalnos¢ podmiotu wpisuje sie w cele
dziatania SIT.

Na etapie oceny podmiot ubiegajgcy sie o przyjecie do SIT moze zosta¢ poproszony o dodatkowe
informacje, wyjasnienia, dokumenty lub spotkanie.

Na podstawie analizy Komisji Oceniajgcej zostanie podjeta przez Dyrektora decyzja o przyjeciu
podmiotu z tej grupy do grona Lokatoréw SIT.

Od decyzji nie przystuguje odwotanie w zadnym trybie odwotawczym. Klient nie moze powotywaé sie
na zadne zapewnienie zwigzane z udostepnieniem mu powierzchni inne niz formalna pozytywna
decyzja.

Wejscie do SIT jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy dysponuje on wolng powierzchnig dla tej grupy
klientow.

O wynikach rekrutacji ubiegajgcy sie o miejsce zostang powiadomieni drogg elektroniczna.

. Zakohczeniem procedury bedzie podpisanie umowy najmu pomiedzy przedsiebiorca/podmiotem

a Pomorska Agencjg Rozwoju Regionalnego S.A. jako Zarzadzajgcym  Stupskim Inkubatorem
Technologicznym.
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Stupski Inkubator Technologiczny
zarzgdzany przez Pomorska Agencje
Rozwoju Regionalnego

11. Podmioty z tej grupy moga zostac przyjeci do grona Najemcédw na warunkach rynkowych.

1.

§ 4 Preferencyjne warunki najmu powierzchni biurowej dla start-up

Preferencyjne warunki wynajmu lokali przez okres 3 lat (do 70% znizki w trzech pierwszym
latach funkcjonowanie w SIT).

Po okresie 3 letniej inkubaciji firma moze pozosta¢ w SIT na warunkach przewidzianych dla firm
innowacyjnych.

§ 5 Preferencyjne warunki najmu powierzchni biurowej dla firmy innowacyjnej

Preferencyjne warunki wynajmu lokali przez okres 3 lat (do 40 % znizki w trzech latach
funkcjonowania w SIT).
Na warunkach przewidzianych dla firm innowacyjnych podmiot moze pozostaé na okres 3 lat.
Po okresie 3 lat istnieje mozliwos¢ ubiegania sie o powierzchnie na warunkach komercyjnych
pod warunkiem dostepnosci powierzchni dla tej grupy klientéw.

§ 6 Preferencyjne warunkéw najmu powierzchni produkcyjnej

Preferencyjne warunki wynajmu lokali przez okres 6 lat (do 50 % znizki w trzech pierwszych
latach funkcjonowania w SIT, do 40 % znizki w czwartym, pigtym i széstym roku funkcjonowania
w SIT).
Po uptywie okresu 6 lat firma moze korzysta¢ z powierzchni produkcyjnej na warunkach
komercyjnych pod warunkiem dostepnosci powierzchni.
Przy ocenie zasadnosci zastosowania obnizenia stawki czynszu (preferencyjne warunki najmu)
sg brane pod uwage czynniki:

a) dtugos¢ funkcjonowania firmy na rynku,

b) wielkos¢ przychodow,

c) materialne zasoby firmy — infrastruktura i kapitat,

d) w przypadku powierzchni produkcyjnej - dotychczas posiadane zasoby produkcyjne.

§ 7 Dodatkowa powierzchnia dla firm juz funkcjonujacych w SIT

Najemca zainteresowany dodatkowg powierzchnia w SIT powinien ztozy¢ Wniosek wraz z
uzasadnieniem konieczno$ci zwigkszenia zajmowanej powierzchni oraz dokumenty okreslone przez
Administracje SIT.

Aplikacja Najemcy bedzie kazdorazowo rozpatrywana indywidualnie, z uwzglednieniem faktycznych
potrzeb lokalowych firmy i dostepnosci pomieszczen.
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Rozdziat Il: Zasady dziatania w SIT

§ 8 Dostepnosé Obiektu dla Najemcow

Nieruchomos$¢ jest dostepna dla Najemcéw 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caly rok
kalendarzowy.

Teren SIT jest ogrodzony. Wjazd na teren nieruchomosci zabezpieczajg bramy otwierane przy uzyciu
pilota.

Dostep Najemcéw do obiektu od poniedziatku do niedzieli w godzinach 5.00-22:30 odbywa sie
swobodnie (tzn. bramy sg otwarte). W godz. 22.30-5.00 oraz w dni $wigteczne bramy bedg zamkniete
i wjazd bedzie mozliwy po uzyskaniu zgody pracownika Ochrony.

W budynku SIT sg wydzielone strefy elektronicznej kontroli dostepu. Kody dostepu wydawane sg w
momencie przekazania Lokalu.

Bezposredni dostep do Lokali odbywa sie przy pomocy kluczy. Klucze sg wydawane w liczbie jednego
kompletu.

Przed wejsciem do kazdego z segmentéw biurowych znajduje sie domofon. Kazdy Lokal ma przypisany
numer. Wykaz Lokali wraz z numerami znajduje sie na tablicy przy domofonach.

Duplikaty wszystkich kluczy pozostajg w dyspozycji Ochrony budynku. Korzystanie z tych kluczy bedzie
mozliwe tylko w uzasadnionych przypadkach.

Zabrania sie wymiany zamkow w Lokalu pod sankcjg kary umownej w wysokosci 1-krotnosci czynszu
najmu netto jak rowniez Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode zwigzang z brakiem mozliwosci
wejscia do lokalu w wypadkach przewidzianych w Regulaminie i Umowie najmu.

Pracownicy administracji oraz ochrony sg uprawnieni do wejscia pod nieobecnos¢ Najemcy
w przypadku nagtego zdarzenia, zagrazajgcego bezpieczehnstwu Lokalu lub Nieruchomosci (awaria,
pozar itp.). Z takiego zdarzenia pracownicy ochrony sporzgdzajg notatke a Najemca zostanie
powiadomiony o tym fakcie najszybciej jak to bedzie mozliwe.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone przez swoich Gosci na terenie
Nieruchomosci.

§ 9 Korzystanie z Lokali

Pomieszczenia biurowe przeznaczone sg do uzytku biurowego.

Pomieszczenia produkcyjne przeznaczone sg do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i
laboratoryjne;j.

Najemcy sg zobowigzani do korzystania z urzgdzen i instalacji znajdujacych sie w Lokalu zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Zabrania sie samowolnych napraw, regulacji (za wyjatkiem regulacji temperatury w Lokalu) rozkrecania
i demontazu instalacji.

Kazdy Najemca zostaje przeszkolony przez Zarzadce SIT w zakresie prawidtowego korzystania z
urzadzen i instalacji w Lokalu.

W Lokalach zabrania sie korzystania z urzadzen stuzacych do przygotowywania positkow.

W Lokalach zabrania sie korzystania z urzgdzen mogacych zaktécaé prace systemow Budynku.
Zabrania sie rowniez zastawiania, zaklejania, blokowania otworéw wentylacyjnych oraz czujnikdw
pozarowych.
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Bez zgody administracji w Lokalach zabrania sie wszelkich aranzacji naruszajgcych substancje oraz
oklejania/wyklejania szyb okiennych lub drzwiowych.

. W Lokalach zabrania sie przechowywania, prowadzenia prac z wykorzystaniem materiatow

niebezpiecznych lub szkodliwych dla zdrowia i zycia, w szczegdlnosci materiatow tatwopalnych,
zracych, wybuchowych, toksycznych i produktéw chemicznych.

. Uzytkownicy zobowigzani sg do podejmowania wszelkich srodkéw koniecznych do unikania:

hataséw styszalnych poza Lokalem,

wszelkich nieprzyjemnych/ucigzliwych zapachow,

rozprzestrzeniania si¢ owadow i gryzoni

innych zdarzen uznawanych za ucigzliwe i naruszajgcych zasady wspétzycia spotecznego

. Najemca jest zobowigzany do zamykania na klucz drzwi do wynajmowanych pomieszczen oraz

pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do nich, w szczegdlnosci
poprzez zamykanie okien.

W obiekcie sg zainstalowane elektryczne zaluzje zewnetrzne. Najemca moze je samodzielnie zamykaé
i otwierac.

W przypadku silnych wiatrow na Najemcy spoczywa obowigzek zwiniecia zaluzji oraz zamkniecia
uchylonych okien. Pozostawienie zaluzji i uchylonych, otwartych okien w czasie silnych wiatrow moze
spowodowac ich uszkodzenie. W takiej sytuacji Najemca zostanie obcigzony kosztami naprawy zaluzji
lub okna.

Najemca korzystajgcy z wyposazenia meblowego lub sprzetu SIT, jest zobowigzany do dbatosci o
powierzone mienie. W przypadku zniszczen, brakdw, zepsucia zostanie obcigzony kosztami naprawy,
renowacji, odtworzenia lub zakupu nowego.

Kazdy Uzytkownik zobowigzany jest do korzystania z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody
z poszanowaniem srodowiska naturalnego.

W przypadku wystgpienia w Lokalu awarii, uszkodzenia czy jakiegokolwiek zdarzenia narazajgcego
Lokal na szkode, Uzytkownik ma obowigzek niezwtocznego powiadomienia pracownika administracji
lub ochrony budynku.

§ 10 Oznakowanie Lokali oraz identyfikacja wizualna Najemcow

W Budynku w holu gtéwnym znajduje sie tablica informacyjna z nazwami Najemcoéw a takze
indywidualne tabliczki przydrzwiowe dedykowane Najemcom.

Prezentacja nazw Najemcow na obu typach nosnikéw w Budynku jest wykonana zgodnie ze statym
standardem. Uzytkownicy majg prawo zgtaszania biezgcych potrzeb zwigzanych z wymiang informacji
na nosnikach.

Zabrania sie samodzielnej ingerencji w nosniki, w szczegdlnosci zas zmiany/podmiany papierowych
wktaddw, demontazu nosnikéw czy poszczegodlnych ich czesci. To samo odnosi sie takze do numeracji
czy innego oznakowania Lokali lub pomieszczen Czesci Wspdinych.

§ 11 Korzystanie z Czesci Wspdlnych

Zabrania sie zastawiania przedmiotami przejS¢ ewakuacyjnych, korytarzy, holi, klatek schodowych
oraz windy. Przedmioty takie mogg zosta¢ usuniete przez Administracje SIT w trybie natychmiastowym
i bez uprzedniej zgody Najemcy.
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Zabrania sie wystawiania workéw ze $mieciami przed Lokal (korytarz, hole) oraz pozostawiania ich w
toaletach lub aneksach kuchennych. To samo dotyczy wszelkich opakowan kartonowych lub folii.
Zabrania sie takze skladowania wszelkich odpaddéw wielkogabarytowych i gruzu na terenie
Nieruchomos$ci.

Zabrania sie organizowania w Czesciach Wspdlnych akcji reklamowych, promocyjnych,
sprzedazowych, dziatalnosci religijnej, zwigzkowej, politycznej oraz wszelkich wydarzen majgcych
zwigzek z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig, w szczegdlnosci zas wystawiania w holach
i korytarzach wiasnych urzadzen i nosnikéw reklamowych czy wieszania plakatow.

Najemcy majg zapewniony dostep do anekséw kuchennych. Aneksy kuchenne wyposazone sg w
zabudowy meblowe, stoliki, krzesta, lodowke, kuchenke mikrofalowg i czajnik bezprzewodowy.
Najemcy zobowigzani sg do utrzymania czystosci i systematycznego oprézniania lodéwki. W
przypadku pozostawiania artykutdw spozywczych po dacie zdatnosci do spozycia i ulegajgcych
popsuciu bedg one wyrzucane przez stuzby utrzymania czystosci. Zarzadca nie zapewnia w aneksach
kuchennych naczyn. Najemcy przechowujg niezbedne wyposazenie i srodki czysto$ci na wiasng
odpowiedzialnos¢ i ryzyko. Po spozyciu positku nalezy w aneksach kuchennych pozostawi¢ porzadek
i nie zostawia¢ brudnych naczyn. Naczynia pozostawione w aneksach kuchennych nie bedg zmywane
przez stuzby utrzymania czystosci SIT.

Do obowigzkéw stuzb utrzymania czystosci w SIT w zakresie anekséw kuchennych wchodzi:
oprdznianie koszy na smieci, mycie umywalek, wycieranie blatéw, mycie podtogi.

Sprzatanie Czesci wspolnych zapewnia Zarzadca chyba ze strony umowy najmu ustalg inaczej.

§ 12 Sprzatanie Lokali

Lokale nalezy utrzymywac w czystosci i nalezytym stanie technicznym.

Kazdy z Najemcéw zobowigzany jest do zapewnienia na swéj koszt sprzagtania Lokali w taki sposob
i w takich godzinach, aby nie utrudnia¢ korzystania z pomieszczen innym Najemcom.

W Lokalach zabrania sie sktadowania i magazynowania wszelkich materiatdw w ilosci wykraczajgcej

poza niezbedne przechowywanie, w szczegdlnosci wiasnych produktéw, co do ktérych konieczne jest
skorzystanie z klasycznego pomieszczenia magazynowego.

Obiekt SIT jest przystosowany do segregacji nieczystosci statych. Najemca zobowigzany jest do
prowadzenia segregacji nieczystosci statych na cztery grupy: szkto, plastik, makulatura, odpady
zmieszane i nastepnie wyrzucanie ich do oznakowanych pojemnikéw na $mieci znajdujgcych sie w
pomieszczeniu gospodarczym SIT.

Najemca zobowigzany jest do samodzielnego wywozu odpaddéw technologicznych, niebezpiecznych,
poprodukcyjnych, ztomu, odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych i palet.

§ 13 Naprawy, Prace remontowo-budowlane

Przed planowaniem prac remontowo-budowlanych lub modernizacyjnych Najemca zobowigzany jest
wystgpi¢ do administracji z wnioskiem o wyrazenie zgody na realizacje wraz z okresleniem ich zakresu.
Ww. prace mogg by¢ przeprowadzane po uzyskaniu od administracji zgody wraz warunkami
technicznymi ich wykonania.

W przypadku prowadzenia prac remontowo-budowlanych lub modernizacyjnych przez Najemce jest on
zobowigzany do powstrzymania sie od zajmowania Czesci Wspdlnych Nieruchomoéci.
Prace te nie mogg uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ funkcjonowania innym Najemcom.

W razie uzasadnionych skarg innych Najemcéw, ww. prace powinny zostaé przerwane.
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Wymiana elementéw podlegajgcej normalnej eksploatacji jest dokonywana przez Najemce i na jego
koszt. Nalezy zapewni¢ element takiego samego rodzaju jak zostat zainstalowany w pomieszczeniu.
Najemca jest odpowiedzialny za szkody wyrzgdzone w budynku przy przenoszeniu, instalowaniu
mebli, sprzetu i innego wyposazenia oraz bedzie ponosit koszty napraw w tym zakresie.

§ 14 Przesyltki pocztowe i kurierskie

Do dyspozycji Najemcdéw przygotowano indywidualne skrzynki pocztowe. Na jednego Najemce
przystuguje jedna skrzynka pocztowa. Skrzynki pocztowe zlokalizowane sg na parterze budynku przy
recepcji.

Kazdy z Najemcow otrzyma klucz do skrzynki pocztowej przypisanej do jego Lokalu. Koszt wydania
kazdego nastepnego klucza ponosi Najemca.

Listy polecone i przesyiki kurierskie co do zasady sg bezposrednio dostarczane przez listonosza lub
kuriera do poszczegdlnych Najemcow.

§ 15 Bezpieczenstwo nieruchomosci

Kazdy Najemca ma bezwzgledny obowigzek zapoznania i przestrzegania Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego obiektu.
Palenie tytoniu oraz papieroséw elektronicznych, uzywanie otwartego ognia na terenie obiektu jest
niedozwolone.
Dopuszcza sie palenie papieroséw w tym elektronicznych przed Budynkiem wytgcznie w miejscach
do tego wyznaczonych. Jednoczesnie zabrania sie wyrzucania niedopatkdw poza miejsca do tego
przeznaczone.
Obiekt jest wyposazony w instalacje systemu przeciwpozarowego.
Wszelkie przypadki naruszenia zasad bezpieczenstwa na terenie SIT nalezy zgtasza¢ do pracownika
ochrony lub pracownika administracji SIT.
W przypadku zauwazenia pozaru nalezy uruchomié¢ alarm pozarowy poprzez zbicie szybki
najblizszego przycisku recznego ostrzegacza pozarowego (ROP) oraz powiadomi¢ Panstwowg Straz
Pozarng (112), stuzby ochrony obiekt i pracownika administraciji.

§ 16 Serwerownia

. Istnieje mozliwos¢ kolokacji urzadzen w serwerowni SIT - ulokowania urzgdzenh do szafy Rack lub
wstawienie wtasnej szafy Rack wraz z urzgdzeniami.

. Dostep do serwerowni majg wytgcznie osoby upowaznione, ktére wczesniej zostaty zgtoszone do
Administracji SIT.

. Kazdorazowe wejscie do serwerowni zgtaszane jest pracownikowi Ochrony, ktéry udostepni
pomieszczenie serwerowni tylko osobie upowaznionej i odnotowuje godzine wejscia i wyjscia z
pomieszczenia.

. Optaty za korzystania z serwerowni ponoszone sg dodatkowo wg Cennika.

§ 17 Weryfikacja rozwoju oraz aktywnosci Najemcow SIT

Weryfikacja rozwoju oraz aktywnosci przedsiebiorstw (start-up oraz firma innowacyjna)
przeprowadzana jest corocznie w momencie zblizajgcego sie zakonczenia umowy najmu lokalu.

Weryfikacja ma na celu poznanie aktualnej sytuacji Najemcy w zakresie stopnia rozwoju, realizacji
deklaracji ztozonych w Formularzu zgtoszeniowym na etapie rekrutacji oraz aktywnosci i udziatu
w przedsiewzigciach realizowanych w SIT.
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3. W przypadku przedsiebiorcéw wnioskujgcych o przedtuzenie umowy najmu na powierzchnie
weryfikacji podlega:
a) czy powierzchnia jest wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem i czy prowadzona dziatalnos¢ jest
zgodna z zadeklarowang w formularzu zgtoszeniowym na podstawie ktérego przedsiebiorca uzyskat
zgode na prowadzenie dziatalnosci w SIT,
b) wielko$¢ zatrudnienia i stopien wykorzystania pomieszczenia.
¢) zasadnos¢ dalszego korzystania z obnizonej stawki czynszu.

4. Po przeprowadzeniu procesu weryfikacji bedgcego podstawg do przedtuzenia umowy najmu wydana
zostanie decyzja o pozytywnej lub negatywnej Weryfikacji. Przed jej wydaniem moze zwrdci¢ sie
do weryfikowanego przedsiebiorcy z wnioskiem o wyjasnienie zaistniatych watpliwosci. W takim
przypadku przedsiebiorca powinien udzieli¢ dodatkowych informacji w terminie 7 dni od otrzymania
powyzszego wniosku.

§ 18 Zmiana formy prawnej Najemcy

1. W razie zmiany formy prawnej dotychczasowego Najemcy przedsiebiorca dziatajgcy w miejsce
dotychczasowego Najemcy przejmuje status start-up, firmy innowacyjnej, klienta strategicznego, klienta
komercyjnego albo instytucji otoczenia biznesu posiadany przez dotychczasowego Najemce, pod
warunkiem wyrazenia przez Zarzadzajgcego SIT woli dalszego udostepniania powierzchni SIT
przedsiebiorcy dziatajgcemu w miejsce dotychczasowego Najemcy.

2. Zawarcie umowy najmu z przedsiebiorcg dziatajgcym w miejsce dotychczasowego Najemcy nie
wymaga przeprowadzenia otwartej rekrutacji.

3. Za zmiane formy prawnej dotychczasowego Najemcy uznaje sie m. in. przeksztatcenie spotki w inng
spotke, wystgpienie ze spotki wspdlnika, wstgpienie nowego wspdinika do spotki osobowej, likwidacje
spotki i prowadzanie w jej miejsce jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, zatozenie spotki przez
przedsiebiorce prowadzacego jednoosobowg dziatalno$s¢ gospodarczg, likwidacje jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej i prowadzenie w jej miejsce spotki.

4. Na zadanie Zarzadzajgcego SIT przedsiebiorca dziatajgcy w miejscu dotychczasowego przedtozy
informacje i dokumenty wskazane przez Zarzadzajgcego SIT w zakresie niezbednym do zawarcia
umowy jak i ustalenia dopuszczalnosci udzielenia pomocy de minimis oraz wydania zaswiadczenia o
udzieleniu takiej pomocy.

§ 19 Parking

1. Do budynku przynalezy parking dla aut osobowych oraz roweréw.
2. Zasady korzystania parkingu reguluje odrebny Regulamin.

§ 20 Centrum Szkoleniowo-Konferencyjne

1. W budynek SIT wyposazony jest w Centrum Szkoleniowo-Konferencyjne (CSK)

2. Najemcy zakwalifikowani jako start-up i firma innowacyjna funkcjonujacy w SIT mogg korzystaé z
obnizenia stawki za wynajem sal w CSK w wysokosci 20%.

3. Zasady korzystania z zasobéw CSK reguluje odrebny Regulamin.

Zatwierdzony Uchwatg Prezesa Zarzgdu PARR S.A.
Zarzadzenie nr 1/10/12/2024/EK z dnia 10.12.2024r.
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